SECRETARIA DE PLANEACION, ORDENAMIENTO

TERRITORIAL Y COORDINACION METROPOLITANA
DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBANISTICA
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12025

CIUDAD DE MEXICO SPOTMET/DGPU/

DGPU/DGU.25/DEIU/

Ciudad de México, a 12 de noviembre de 2025

DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

Av. Chapultepec nimero 156, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México.

CEDULA BASICA DEL PROYECTO

DATOS GENERALES
Folio y fecha de ingreso VUC-IUA-DESCONOCID0-03102024-0019 de fecha 03 de octubre de 2024.
Superficie del predio 2,518.70 m? -
Uso del proyecto Conjunto Habitacional para 435 viviendas con Comercio en planta baja y primer nivel.
Tipo de obra Nueva.

Solicitante

I
NORMATIVIDAD URBANA APLICABLE

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio _con fecha de

expedicion 13 de septiembre de 2024, el cual sefiala que:

“_.de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion CUAUHTEMOC, aprobado por la H.
Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 29 de septiembre del 2008, y
Aviso por €l que se da a conocer la difusion del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado en ia Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No. 262 Tomo Il) el dia 15 de febrero del 2018,
para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de
referencia le aplica la zonificacién: H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles méximos de construccion, 20% minimo de drea libre,
Densidad M (Media): una vivienda por cada 50.00 m? de la superficie total del terreno). Asimismo, le corresponde la zonificacién
HM/10%/20/Z (Habitacional Mixto, 10* niveles maximos de construccién, 20% minimo de &rea libre, y densidad "Z"
(zonificacion): numero de viviendas resultado de dividir la superficie méxima de construccion entre la superficie por cada
vivienda), por Norma de Ord ién sobre vialidad Av. Chapultepec, en el tramo E-F del mapa General de Ordenacién N° 12.
Sujeto a las restricciones establecidas por el Programa Delegacional en vigor que incluyen, pero no se limitan a lo siguiente: ——
*Por Norma de Ordenacion sobre Vialidad que coincide con el Area de Conservacion Patrimonial (ACP), aplicara la zonificacion
asignada, siempre y cuando el proyecto respete lo indicado por Ja Norma 4.2, correspondiente a la Norma de Ordenacion para
dreas de Actuacion No. 4 se requiere la aprobacion del Dictamen Técnico de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; lo anterior para poder determinar la superficie maxima de
construccién aplicable del predio en comento.
Mediante oficioc nimero de fecha 29 de enero de 2021, se informa que los dictdmenes u oficios
emitidos durante la presente administracion no requieren de una solicitud de ratificacién toda vez que los mismos se han
emitido en estricto apego a la normatividad vigente.
EL "DICTAMEN DE APLICACION DE LA NORMATIVIDAD DE USO DEL SUELO O DE LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION,
PARA EL INMUEBLE UBICADO EN LA AV. CHAPULTEPEC 156,COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC. C.P. 06700,
FOLIO 6454-301CUAR23, CON NUMERO DE OFICIO SEDUVI/CGDU/3477/2023", de fecha 18 de septiembre de 2023, inscrito en
el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano en el Acta No. 998, Libro VII, Dictamen Técnico, Volumen Dos, con
fecha de 05 de octubre de 2023, donde se dictamina lo sigui
DICTAMEN:
PRIMERO. Esta Direccion General del Ordenamiento Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite
DICTAMEN PROCEDENTE para la aplicacion de las Normas Generales de Ordenacién Nos. 7 Alturas de edificacion y
restricciones en la colindancia posterior del predio y 710. Alturas Mdximas en Vialidades en Funcion de la superficie del predio
y restricciones de construccién al fondo y laterales del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008 y del Aviso por el
que se da a conocer la difusion del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 15 de febrero de 2018, para el predio vbicado en la Av.
Chapultepec No. 156, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, pera que partiendo de los pardmetros de drea
libre minima y numero de niveles maximos indicados por la Zonificacion HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles maximo de
construccién, 20% minimo de drea libre, Densidad Z lo que indique la zonificacién del Programa), que le otorga la Norma de
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Ordenacion sobre Vialidad Av. Chapultepec en su Tramo E-F de Circuito Interior José Vasconcelos a Eje 1 Poniente Bucareli y

conforme a la superficie del predio de 2,518.70 m?, se sujete en cuanto a nimero de niveles, porcentaje de drea libre y

restricciones laterales, al cuadro establecido en la Norma de Ordenacién General No. 10 permitiendo por encontrarse en el

rango de 2,507 — 3,000 m? la construccién de 17 niveles maximos de altura, restricciones minimas laterales de 3.5 metros,

35% minimo de drea libre, y al ratarse de un predio con dos frentes en esquina y considerando los anchos de la calle Morelia y

Av. Chapultepec de 22.00 y 44.00 metros respectivamente, permitir alcanzar una altura maxima de hasta 69.00 metros para un

mdximo de 17 niveles, quedando condicionado a lo siguiente:

‘ e  La obtencicn del Estudio de Impacto Urbano conforme a lo establecido en las Fracciones Il y Viil de la Norma
General de Ordenacién No. 19 y a lo establecido en el Articulo 86 del Decreto por el que se expide el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

° No rebasar la superficie méxima de construccién de 11.05 V.A.T. (27,831.635 m?3).
. (..)
o Al cumplimiento de las demds Normas Generales de Ordenacién y disposiciones normativas en materia de

Desarrollo Urbano que le resulten aplicables

. Respetar los usos permitidos en la zonificacion HM (Habitacional Mixto) del Cuadro 15. Tabla de Usos del Suelo en

Suelo Urbano del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién

Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008.

. Cumplir con las condicionantes establecidas por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda consistentes en:

1. "La propuesta deberd considerar la integracién del contexto patrimonial urbano mediante una propuesta
arquitectonica contemporénea que muestre el momento de la intervencién y que se inserte en el Area de
Conservacion Patrimonial.

2. Durante los estudios técnicos previos a la realizacion de la obra y durante la misma, deberan aplicarse las
medidas necesarias de proteccién a colindancias para la preservacion de la integridad estructural y
arquitectdnica de los inmuebles colindantes.

3. Previo a cualquier proyecto de intervencion que se pretenda llevar a cabo en el inmueble de referencia, deberd
recabarse el dictamen u opinidn técnico emitidos por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Pdblico de esta Secretaria, cumpliendo con la Normatividad Vigente y los requisitos correspondientes que para
el caso apliquen.

4. Deberd cumplir con lo indicado por la Normatividad urbana vigente, asicomo el Reglamento de Construcciones

. para el Distrito Federal y sus Nomas Técnicas Complementarios asi como con las disposiciones legales y
reglamentarias de los Programas de Desarrollo Urbano y la normatividad que de ellos deriven, que resulten
aplicables.

SEGUNDO. El presente Dictamen no constituye autorizacion o licencia alguna, Unicamente establece los lineamientos que seran

aplicados en el Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién, cuyo

Resolutivo se plasmaré en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con el cual, el interesado debera tramitar ante

las dependencias correspondientes, las autorizaciones y permisos que se requieran para la ejecucion del proyecto, tales como el

Registro de Manifestacién de Construccién, Declaratoria de Cumplimiento Ambiental o cualquier otro que la normatividad

aplicable determine.

TERCERO.

CUARTO.

QUINTO.

] PARA ZONIFICACION HM/17/35/Z [
-] SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO.- 2,518.70 m? [
—] 35% DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE.- 881.55 m?, Y 65% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE - 1,637, —remoememeremmmememe
=] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 27,831.63 m?; (*)NORMA 19 REFERENTE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO [—
1Y VIVIENDAS FACTIBLES, SE CALCULA DIVIDIENDO LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA EN LA [
wememmmeeeeeeee—] ZONIFICACION, ENTRE LA SUPERFICIE DE LA VIVIENDA DEFINIDA POR EL PROYECTO [.

()

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

CC / ACP Inmueble colindante a catalogado dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial. inmueble colindante
a catalogado o considerado con valor histdrico, artistico o patrimonial; cualquier intervencion requiere autorizacion de las
autoridades federales correspondientes. A todos los casos les aplica la Norma de Ordenacion numero 4 del Programa General
de Desarrollo Urbano; cualquier intervencion requiere presentar el Aviso de Intervencion o el Dictamen Téenico segin sea el
caso, en la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

()" (sic)
Se debera cumplir con las siguientes Normas de Ordenacion incluidas en el Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc vigente y las aplicables en su
Normas Generales | caso:

de Ordenacién 1. Referente a “Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)".
4. Referente a “Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo”.
7. Referente a "Alturas de edificacidn y restricciones en la colindancia posterior del predio”.
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8. Referente a “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”.
10. Referente a “Alturas maximas en vialidades en funcién de la superficie del predio y restricciones de
construccion al fondo y laterales”.
11. Referente a “Célculo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacién
de literales”.
17. Referente a “Via publica y estacionamientos subterraneos”.
19. Referente a “Estudio de Impacto Urbano”.
27. Referente a “De los requerimientos para la captacién de aguas pluviales y descarga de aguas
residuales”.
Folio 746 expedida el 05 de junio de 2023, misma que refiere lo siguiente:
e Sin afectaciones.
e Sin restricciones.
Constancia de o No se ubica en Zona Histérica.
Alineamiento y/o e Se encuentra en Zona Patrimonial, por lo que, previo a cualquier intervencion en el predio, se debera
Numero Oficial obtener el Vo. Bo. de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de esta
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana. Asimismo, debe
presentarse el Vo. Bo. de la Subdireccion General de Mantenimiento del Sistema de Transporte
Colectivo Metro.
CUADRO |. DATOS DEL PROYECTO UBICADO EN AV. CHAPULTEPEC NUMERO 156
M2 %
Concepto
Proyecto | Norma* Proyecto |  Norma*
Superficie del predio 2,518.70 100.00
Desplante (COS) 1,635.52 1,637.16 64.94 65.00
Area libre 883.18 881.55 35.06 35.00
Altura en metros 62.00 69.00 — e
Niveles s.n.b. 17 17 —_— e
Niveles b.n.b. 2y 1 mezzanine — —— ———
Superficie s.n.b. (CUS) 26,039.08 e e
Superficie b.n.b. con uso util (CUS) 425.85 —_— —
— == 27831.63
Superficie con uso til s.n.b. y b.n.b. 26.464.93
(Cus) s
Supe\:flme b..n.b. para 4,088.14
estacionamiento
Superficie total de construccidén 30,553.07 e — ———
2
Usos y servicios complementarios 538.35 t?aesstcale;s?. ZC; ':12 21.37% 3.00 al 10.00%
Numero de viviendas 435 Z: —
Habitacional
Cajones de estacionamiento para 43523 = 1,005 calanes
vehiculos motorizados b Colaicte o
1,799.49 / 25 = 71.98 cajones
Total = 1,377 cajones maximos
Residentes Visitantes
Habitacional Habitacional
: : 435/4=108.75 No requiere
bC‘a(:.orl\ets de estacionamiento para 178 Panitiae Farsidls
e 1,799.49 / 1000 = 1.80 1,799.49 / 250 = 7.20
Total = 118 cajones minimos
ZONA “A"; Se debera cumplir con el 100%
e — — ]

* : 1]
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B CUADROIIIL. DESCRIPQIO_N DEL PROYECTO
El proyecto denominado “Morelia 10” consiste en la construccién de un Conjunto Habitacional de 17 niveles s.n.b. para
435 viviendas con Comercio en planta baja y primer nivel, en una superficie de 26,039.08 m? y 2 sétanos mas un
mezzanine en una superficie de 4,513.99 m? (4,088.14 m? para estacionamiento y 425.85 m? con uso Util para servicios
complementarios como lavanderia, comedor, oficinas y sanitarios, que cuantifican dentro del CUS), proporcionando 116
cajones de estacionamiento para vehiculos motorizados y 178 espacios para bicicletas; en una superficie total de
construccidn de 30,553.07 m2. El proyecto se desplanta en una superficie de 1,635.52 m?, conservando un érea libre de
883.18 m? equivalentes al 64.94% y 35.06% respectivamente de la superficie total del predio (2,518.70 m?), ubicado en
Av. Chapultepec nimero 156, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México.

*Conforme al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo 26915-15T1ROER24 con fecha de expedicion 13 de septiembre de 2024 y Dictamen de

Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacion con folio SEDUVI/CGDU/3477/2023 de fecha 18 de

septiembre de 2023.
P superficie de usos y servicios complementarios seréd de uso exclusivo para los residentes conforme al articulo 79 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano Del Distrito Federal vigente.

ANTECEDENTES

I —
a

conjuntamente con el m
‘ presentaron ante la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento

Territorial y Coordinacién Metropolitana, ademas de lo sefialado en el apartado “CEDULA BASICA DEL
PROYECTO”, la documentaciéon que enseguida se detalla y corre agregada en copia simple al expediente
conformado con motivo de la solicitud recibida, analizada y valorada con apego al principio de buena fe,
previsto en el articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

I Instrumento Notarial nimero 127,989, Libro 3,073 de fecha 02 de diciembre de 2019, tirado ante la fe

del Licenciado Francisco Javier Arce Gargollo Titular de la Notaria Publica nimero 74 de la Ciudad de
México, mediante el cual se hace constar LA PROTOCOLIZACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CON ACTIVIDADES EMPRESARIALES NUMERO F/4344 (F
DIAGONAL CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO), a solicitud de los sefiores
en su caracter de delegados fiduciarios de

do ante la fe del

i i i i

A
en su caracter de

- - ERCEECS

sefiores " t
para ejercer conjunta
o individualmente el poder especial en cuanto a su objeto, pero general en cuanto a las facultades, a

efecto de que los apoderados realicen, en representacion del poderdante como fiduciario del
Fideicomiso, todos los tramites, solicitudes y gestiones necesarios ante autoridades gubernamentales
locales, estatales y federales con el fin de obtener los permisos, licencias y autorizaciones necesarias
para el desarrollo y construccién del proyecto inmobiliario a llevarse a cabo en el inmueble ubicado en
Av. Chapultepec niimero 156, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México.

1. tirado ante la fe de la

de la Ciudad de México,
L6 2 1. =
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mediante el cual se hace constar EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE BAJO LA
MODALIDAD AD-CORPUS que celebran por una parte

actuando exclusivamente como fiduciario de
como la parte
vendedora

respecto del inmueble ubicado en Av. Chapultepec

uauhtémoc, Ciudad de México, ¢ icie de
2,543.00 m?; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio con el folio

, tirado ante la fe del
e la Ciudad de México,

requiriendo al Director del Registro Publico de la Propiedad y
Comercio, la actualizacidon de los datos registrales correspondientes a la descripcion del inmueble
ubicado en Av. Chapultepec nimero 156, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México,
rectificando la superficie del predio, pasando de 2,543.00 m?2a 2,518.70 m2.

Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién
con folio| I (< fecha 18 de septiembre de 2023, emitido por la Direccion General
del Ordenamiento Urbano de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, hoy Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, mediante el cual se determina
Dictamen Procedente para la aplicacion de las Normas Generales de Ordenacién Nos. 7 Alturas de
edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio y 10. Alturas Maximas en Vialidades en
Funcién de la superficie del predio y restricciones de construccion al fondo y laterales, para el predio
ubicado en Av. Chapultepec nimero 156, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México,
permitiendo la construccion de 17 niveles maximos de altura, restricciones minimas laterales de 3.5
metros, 35% minimo de &rea libre; y al tratarse de un predio con dos frentes en esquina y considerando
los anchos de la calle Morelia y Av. Chapultepec de 22.00 y 44.00 metros respectivamente, permitir
alcanzar una altura maxima de hasta 69.00 metros para un maximo de 17 niveles.

Dictamen Técnico para Moaodificacion a Proyecto Aprobado de Obra Nueva en A.C.P. folio

e fecha 27 de agosto de 2024, mediante el cual la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Puablico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, hoy Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, emite
Dictamen Técnico favorable en estricta materia de conservacién patrimonial para la modificaciéon a
proyecto aprobado de obra nueva que resulta en un edificio con 1,572.69 m? de superficie comercial en
planta baja (cuatro locales comerciales y lobby comercial), en primer nivel 1,610.70 m? para comercio
con terraza y amenidades (front desk, salon de juegos, gimnasio, co-working, sanitarios) y 435 viviendas,
distribuidos en 17 niveles (2 sétanos + Mezzanine en sétano + P.B. + 16 niveles), con altura de 62 metros
a nivel de piso terminados de azotea, con superficie de construcciéon de 4,513.99 m2 bajo nivel de
banqueta, de los cuales 425.85 m? son habitables, y por lo tanto, la superficie construida habitable es de
26,464.93 m? sobre y bajo nivel de banqueta.
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vil. oficio nimero (GG c< fecha 24 de enero de 2024, mediante el cual la Gerencia de
Obras y Mantenimiento del Sistema de Transporte Colectivo, otorga el Visto Bueno para llevar a cabo la
construccion de un edificio habitacional ubicado en la Av. Chapultepec nimero 156, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, determinando que desde el punto de vista geotécnico y
estructural, no existe afectacion a las instalaciones del metro.

viil.  oficio nimero || < fecha 24 de enero de 2024, en el cual la Subgerencia de
Proyectos del Sistema de Transporte Colectivo, otorga el Visto Bueno para llevar a cabo la construccion
de un edificio habitacional ubicado en la Av. Chapultepec niimero 156, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, determinando que desde el punto de vista geotécnico y estructural, no
existe inconveniente para llevar a cabo la construccion de dicha obra.

IX. Oficio nimero _e fecha 19 de septiembre de 2024, mediante el cual la Direccién de
Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, menciona que el predio ubicado en la Av. Chapultepec nimero 156, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, no esta incluido en la relacion del INBAL.

X. Oficio numero qde fecha 09 de octubre de 2024, en el cual la Direccion de
Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, menciona que el predio
ubicado en la Av. Chapultepec nimero 156, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de
México, no estd considerado como monumento histérico, no es colindante con alguno de estos y se
ubica fuera de los limites de una zona histérica, por lo que, dicha Direccion no tiene competencia en el
mismo. No obstante, solicita obtener los Vistos Buenos de Salvamento Arqueoldgico del INAH, de la
Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del INBAL, y de la Direccidn
del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de esta Secretaria.

Xl. Estudio de Mecanica de Suelos y Geofisico de fecha mayo 2022, elaborado por la empresa _
para el proyecto denominado “Morelia 10" que consiste en la construccion de un
Conjunto Habitacional con Comercio en planta baja y primer nivel en el predio ubicado en Av.
Chapultepec numero 156, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México; el cual establece
como solucion de cimentacion el uso de pilas empotradas a 45.0 m de profundidad, dentro de los
Depésitos Profundos resistentes; asi como la construccion de un muro Milan de 60 cm de espesor en el
perimetro del predio, como estructura de contencion para la excavacion de los sétanos del edificio.

Xil. Identificacion Oficial, pasaporte mexicano con numero _ expedido por la Secretaria de
Relaciones Exteriores a nombre del C. Carlos Mizrahi Mizrahi, con vigencia al 25 de enero de 2028.

Xlll. Carnet del Perito en Desarrollo Urbano con niimero de Registro PDU-0114, a favor del Arq. José Huber
Vazquez Partida, vigente al 11 de julio de 2027, con resello del 2024.

XIV. Formato Mdltiple y Recibo de Pago a la Tesoreria con linea de captura 9421000000001BPRAA26 de
fecha 28 de septiembre de 2024, por concepto de cobro del articulo 235 del Cédigo Fiscal de la Ciudad
de México vigente al momento del ingreso de la solicitud, referente a la solicitud de Dictamen de Estudio
de Impacto Urbano, por la cantidad de $7,537.00 (Siete mil quinientos treinta y siete pesos 00/100 M.N.).

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que derivado de la reforma realizada a la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 03 de
octubre de 2024, se estipula en su transitorio Vigésimo Primero que:
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“Las referencias hechas a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México deberan
entenderse hechas a la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, en lo relativo a las atribuciones que se le otorgan con motivo de la
entrada en vigor del presente Decreto”,

-Enfasis afiadido

Que la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana es una
dependencia de la Administracién Publica de la Ciudad de México, responsable de auxiliar a la Jefa
de Gobierno de la Ciudad de México en el ejercicio de sus atribuciones, las cuales comprenden el
estudio, planeacion y despacho de los negocios del orden administrativo, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 16 fraccion XlIl BIS de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, asimismo, tiene facultad para conocer y resolver
los Estudios de Impacto Urbano, acorde a lo descrito en el articulo 31 fraccién XXI y XXXIX de la
Ley antes invocada.

La Direccién General de Politica Urbanistica adscrita a la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinaciéon Metropolitana, es competente para resolver la solicitud del Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano presentada, al habérsele delegado dicha atribucidén por disposicién
legal expresa en los articulos 1 parrafo segundo, 7 fraccién VI inciso A numeral 1y 153 fracciones
XVIIl y XXV del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad
de México.

Que como parte de los principios de simplificacién, agilidad, eficiencia, eficacia y cooperacién, a fin
de evitar dilaciones procesales y permitir el desarrollo de la colectividad dentro del marco juridico
aplicable, se publicé el “Acuerdo mediante el cual se establece el procedimiento para la
Presentacion de los Estudios de los Impactos Urbano y Ambiental a través de las Ventanillas
'Unica’ y ‘Digital’, asi como la creacién de la Comisién de Impacto Unico”, en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México No. 814 el dia 22 de marzo de 2022, con el objeto de integrar los diferentes
procesos de evaluacion de cada materia en un solo expediente, ademas de la emision simultédnea
de los Dictamenes de Estudio de Impacto Urbano y Resoluciones Administrativas en materia de
Impacto Ambiental.

Por lo anterior, una vez que las autoridades involucradas emitan las opiniones técnicas que
correspondan, esta Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacidn
Metropolitana, en conjunto con la Secretaria del Medio Ambiente, emitiran y notificaran a través de
la “Ventanilla Unica de Construccién de la Ciudad de México” o la Ventanilla Unica de esta
autoridad, el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano y la Resolucién Administrativa en materia de
Impacto Ambiental, respectivamente.

itulo de

Que del analisis y evaluacion practicada a los documentos precisados en el cap

conjuntamente con e

se apega a la
normatividad establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacién Cuauhtémoc, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 29 de septiembre del 2008, y Aviso por el que se da a
conocer la difusién del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
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la Delegaciéon Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (No. 262 Tomo
I) el dia 15 de febrero del 2018; considerando el Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de
Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacion con folio SEDUVI/DGOU/3477/2023 de
fecha 18 de septiembre de 2023, emitido por la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, hoy Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinaciéon Metropolitana; ademas de cumplir con la integracion al entorno urbano
en el que se desarrolla, de conformidad con lo establecido en los articulos 93 fracciones I, II, lIL, IV,
V, Vl'y 94 fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente; por
lo que es procedente el proyecto denominado “Morelia 70" que consiste en la construccién de obra
nueva de un Conjunto Habitacional para 435 viviendas con Comercio en planta baja y primer
nivel.

SEXTA. Que el articulo 3 fraccién XIX de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, define
como Medida de Integracion Urbana a “las condiciones que deben cumplir las personas fisicas o
morales que construyan, amplien, reparen o modifiquen una obra con el fin de integrarla al entorno
urbano, a la vialidad, a la estructura socioeconémica, a la infraestructura y a laimagen urbana”.

Por lo anterior, esta Direccién General de Politica Urbanistica revisé y analizé las Medidas de
Integracion Urbana propuestas por el solicitante, en conjunto con el Perito en Desarrollo Urbano,
mismas que se retoman y adicionan a las condicionantes establecidas por esta Secretaria y las
Instancias competentes; toda vez que es preponderante que toda nueva construccién que emane
de un Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, compense y mitigue su insercién al entorno urbano
inmediato en donde se edifique, dado que se debera maximizar la infraestructura, equipamientos y
servicios existentes en aras de crear una ciudad justa, dindmica, incluyente y sustentable.

conjuniament

D quien en su momento resulte responsable, deberdn cumplir con la totalidad de las
Medidas de Integracién Urbana y Condiciones inscritas, fundadas y motivadas en los numerales

subsecuentes de este Dictamen de Estudio de Impacto Urbano y que de incumplir con estas, se
procedera a realizar lo conducente conforme a lo establecido en los articulos 97, 177, 178, 179 y
180 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, que a la letra
sefialan:

“Articulo 97.. en caso de incumplimiento, la Secretaria por conducto de la Direccién General de
Administracién Urbana notificara del incumplimiento al Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y al Organo Politico Administrativo correspondiente, para que de ser procedente, inicien
el procedimiento de verificacion en el dmbito de su respectiva competencia.

)

Articulo 177. Si la ejecucion de una obra requiere de dictamen de impacto urbano o impacto urbano
ambiental, el Organo Politico Administrativo no otorgara la autorizacién de uso y ocupacion del proyecto
hasta que la Secretaria emita el documento por el que se determine que las medidas de integracion
urbana impuestas en el dictamen de impacto urbano han sido cumplidas.

()

Articulo 178. Sise constata que los estudios a que se refiere el articulo 88 de este Reglamento contienen
documentos apdcrifos, alterados, informacién técnica no veraz o el andlisis inexacto, el Perito en
Desarrollo Urbano puede hacerse acreedor a cualquiera de las siguientes sanciones:
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I. Cancelacidn del tramite de evaluacién ingresado;

II. Suspensién temporal del registro;

I1l. Cancelacion definitiva del registro;

IV. Multa por el equivalente de cien hasta mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente.

Articulo 179. La Secretaria aplicard las sanciones correspondientes a los Peritos en Desarrollo Urbano,
en los siguientes casos:

a) Cuando omitan dar cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el articulo 110 fracciones 1 y Il del
presente Reglamento, asi como en los casos en que se haya resuelto la solicitud de dictamen de estudio
de impacto urbano con desechamiento previsto en el articulo 88 del presente ordenamiento o como no
presentado. En estos casos la sancién serd de una amonestacién por escrito;

b) En caso de incumplimiento a las obligaciones establecidas en el articulo 110, fracciones IV, V y VI,
del presente Reglamento, asi como cuando acumule dos amonestaciones, se hard acreedor a una
suspension de un afio; y

¢) Cuando presente documentacion que no sea reconocida como valida o como expedida por la
autoridad supuestamente emisora, asi como cuando presente informacién técnica no veraz o que el
andlisis del impacto resulte inexacto, proceders la cancelacién definitiva del registro del Auxiliar de la
Administracién Pdblica de la Ciudad de México, independientemente de la reparacién del dafio, asi como
de la responsabilidad derivada de procedimientos de indole civil o penal.

En los casos de cancelacion del registro, la Secretaria no otorgard nuevamente al infractor el registro
como Perito en Desarrollo Urbano o de cualquier otra calidad de Auxiliar de la Administracion Pdblica de
la Ciudad de México.

Los infractores deben entregar su carnet de registro a la Secretarfa dentro de los 5 dias hdbiles
posteriores a la fecha de notificacion de la sancién impuesta, en caso de no realizarlo, cuando se
presente el carnet para su refrendo o resello o para el descargo de alguna responsiva, la autoridad que
tenga conocimiento de ese trémite podra retenerlo para enviarlo a la Direccion General de Administracion
Urbana de la Secretaria.

En caso de suspension, el carnet seré devuelto al interesado una vez que haya concluido el plazo de la
sancién impuesta.

()

Articulo 180. En caso que el infractor realice las medidas de integracion urbana impuestas y sean
subsanadas las irregularidades en que hubiere incurrido previo a la imposicidn de la sancion y lo hiciera
del conocimiento de la autoridad dentro de un plazo no mayor a 30 dias naturales de iniciada la obra, la
Secretaria o el Organo Politico Administrativo correspondiente, deben considerarlo como atenuante de la
infraccién cometida.” :

Con fundamento en el articulo 153 fracciones XVIIl y XIX del Reglamento Interior del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México, asi como en los articulos 91y 93
fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, las
dependencias emitieron las siguientes opiniones al Estudio de Impacto Urbano en comento:

A. EN MATERIA DE ALCALDIA

1) Mediante el oficio m’lmero_de fecha 25 de agosto de 2025, la

Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, emitio Opinién Técnica
Positiva, condicionada a realizar las siguientes acciones:
“ le informo derivado del andlisis de la documentacion presentada por el solicitante toda ve que se

cumple con lo sefialado mediante el oficio antes mencionado, esta Direccién General emite Opinién
Positiva condicionada a lo siguiente:

1. Previo al Registro de Manifestacién de Construccion correspondiente, deberd cumplir con el
numeral 4 del oficio AC/DGODU/0597/2024 de fecha 26 de noviembre de 2024, asi como las
disposiciones vigentes para el proyecto arquitectonico.
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2. Estudio, Proyecto Ejecutivo y obra para el mejoramiento del Jardin Ignacio Chévez, ubicado entre las
calles Dr. Carmona y Valle al Oriente, Dr. Navarro al Sur, Eje T Poniente Cuauhtémoc al poniente y Dr.
Liceaga al Norte, atendiendo lo siguiente:

a. Restitucidn de banquetas danadas de la perimetral del Jardin.
b.  Restitucidn de rejilla perimetral de 50 centimetros de altura en las jardineras,

c. Reparacidn y restauracion de las fuentes laterales, incluyendo el equipo necesario para
garantizar su funcionamiento y mantenimiento.

d.  Implementacién adecuaciones geométricas y reconfiguracién de secciones de las banquetas
con adocreto asentado en plantilla de concreto pobre en el paramento del perimetro y los
opuestos del Jardin, incluyendo la colocacién de pavimento tdctil, vegetacion de baja altura y
colocacion de bolardos.

e. Modificacién de accesos a al parque con el objetivo de garantizar la accesibilidad universal.

f.  Instalacion de columnas de luz al interior del Jardin.

g. Creacion de un drea canina para razas pequenas y medianas.

3. Estudio y Obra de restitucion de la carpeta asfaltica de la calle Cerrada San Cristébal, misma que se
encuentra entre las calles de Puebla y Durango.

Los proyectos antes descritos deben ser presentados ante esta Direccién General como proyectos
ejecutivos para su aprobacion en conjunto con la Secretaria de Movilidad de la Ciudad de México y la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana.

El particular debera dar cumplimiento a todas las medidas de integracién urbana contenidas en el
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, previo al aviso de terminacién de obra, como lo establece el
articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Esta Direccién General estard en
posibilidad de otorgar la autorizacion de uso y ocupacion correspondiente en el momento en que la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana informe que dichas
medidas han sido cumplidas en su totalidad.” (sic)

B. EN MATERIA DE MOVILIDAD

1) A través del oficio nimero —de fecha 30 de septiembre de
2025, la Direccién de Gestion de Proyectos de la Movilidad de la Secretaria de Movilidad, emitié
Opinién Favorable Condicionada, sujeta a cumplir lo que a la letra se transcribe:

)

Por lo antes expuesto y toda vez que la opinién de esta Secretaria es necesaria mas no vinculante, esta
Direccién General emite OPINION FAVORABLE con base en los datos e informacidn proporcionados por
la Direccion de Gestion Urbanistica de esa Secretaria, asi como por el solicitante en términos de los
articulos 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de fa Ciudad de México, 91, 100,101 y 102 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 310 del Nuevo Cédigo Penal para el
Distrito Federal, en lo que respecta exclusivamente a vialidad, condicionada a que el promotor lleve a
cabo lo siguiente:

1. Realizar el pago correspondiente por aprovechamiento para prevenir, mitigar o compensar los
efectos del impacto vial, de conformidad con lo establecido en el articulo 301, inciso b) y 301 BIS segtin
corresponda, del Codigo Fiscal de la Ciudad de México vigente y 94 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente, mismo que deberd realizar el promotor del Desarrollo a través de la Secretaria de
Administracién y Finanzas, previo a la Manifestacién de Construccién correspondiente, para prevenir,
mitigar o compensar los efectos del impacto vial.

2. El Proyecto Ejecutivo deberé dar cabal cumplimiento con todas y cada una de las condicionantes y
restricciones establecidas en la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio No. 000746, de
fecha 05 de junio de 2023, para el proyecto de construccion de un conjunto de usos mixtos, denominado
"Morelia 10°, en el predio ubicado en Av. Chapultepec no. 156, col. Roma Norte, alcaldfa Cuauhtémoc,
Ciudad de Meéxico, emitido por la Subdireccién de manifestaciones, licencias de construccién y
desarrollo urbano de la alcaldia Cuauhtémoc. Deber4 respetar lo seiialado en la misma.
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3. El Proyecto Ejecutivo deberd dar cabal cumplimiento con todas y cada una de las condicionantes
establecidas en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo con, folio
de fecha 13 de septiembre de 2024, para el proyecto de de construccidn de un conjunto de usos mixtos,
denominado "Morelia 10", en el predio ubicado en Av. Chapultepec no. 156, col. Roma Norte, alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, emitido por la Direccion del Registro de Planes y Programas de la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4. El Proyecto Ejecutivo deberd cumplir con lo establecido en el Capitulo 2, Numeral 2.2. Accesibilidad
en las Edificaciones y Numeral 2.2 Accesibilidad a espacios de uso comtin, de las Normas Técnicas
Complementarias para el Proyecto Arquitecténico, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
el 11 de julio de 2017.

5. El Proyecto Ejecutivo del Estacionamiento deberd cumplir con lo establecido en las Condiciones
Complementarias a la tabla 1.1, contenidas en el Numeral 1.2. Estacionamientos, 1.2.1. Cajones de
estacionamiento, de las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico; para este
caso el Acuerdo por el que se modifica el Numeral 1.2, Estacionamientos de la Norma Técnica
Complementaria para el Proyecto Arquitecténico, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
el 11 de julio de 2017, que menciona "..I. Las edificaciones que se realicen en la Ciudad de México
podrédn construirse sin la obligacion de contar con los cajones de estacionamiento para vehiculos
motorizados...”.

6. Los accesos y salidas al estacionamiento deberan ser seguros y expeditos, para no afectar las
vialidades de acceso al mismo, asi como a los vehiculos en proceso de acceso y/o salida debiendo
cumplir con los Articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Movilidad. Se deben respetar las configuraciones,
instalaciones e infraestructura vial y/o ciclista que se presenten en las vias inmediatas de acceso y
salida al predio; en dado caso de que existan modificaciones por las configuraciones de los mismos, es
obligacion del desarrollo ejecutar las acciones necesarias para que el proyecto de adecue con la
infraestructura existente.

7. Durante las diferentes etapas de construccion, los vehiculos de carga con materiales propios de la
obra deberdn entrar al predio para realizar las obras de carga y descarga y nunca dejar vehiculos
estacionados en la via publica.

8. No se permitird en la etapa de operacion el estacionamiento en la via ptblica sobre las calles
aledafas al predio, por lo que debera instalar el sefialamiento restrictivo correspondiente debiendo
cumplir con los Articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Movilidad.

9. El Promotor debera desarrollar a su costa y cargo las Medidas de Integracion Urbana designadas
por esta dependencia. El Perito en Desarrollo Urbano, con no. de registro PDU-0114, el Arq. José Huber
Vézquez Partida, deberd presentar carta compromiso antes de solicitar los Lineamientos Generales para
cumplir con todas y cada una de las condicionantes establecidas y definidas en el andlisis.

Entendiéndose estas, como las condiciones que deben cumplir las personas fisicas o morales que
construyan, amplien, reparen o modifiquen una obra con el fin de integrar al entorno urbano, a la
vialidad, a la estructura socioeconémica, a la infraestructura y a la imagen urbana, deberan ser
ejecutadas paralelamente al desarrollo de la obra para que previamente al aviso de Terminacién de
Obra se concluyan, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 3° fraccién XIX y 93 parrafo
segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, con la finalidad de mejorar la
operacién en el entorno inmediato al proyecto pretendido, para garantizar las mejores condiciones de
accesibilidad y operacion de las vialidades primarias y secundarias existentes.

Por lo anterior, se requiere que se presente ante esta Dependencia, en un plazo no mayor a 30 dias
habiles con la carta compromiso de todas y cada una de las Medidas de Integracién Urbana, para que
les sean entregados los términos de referencia (Lineamientos) para poder realizar las MEDIDAS DE
INTEGRACION URBANA; tomando en cuenta que las mismas tendrén una vigencia de UN ANO posterior
a la emision del dictamen de Estudio de Impacto Urbano correspondiente.

Derivado del andlisis realizado y a consecuencia de los impactos en materia de movilidad que generard el
predio en comento y los requerimientos propios de la zona se determina que deberd realizar las medidas
de integracion urbana que se explican en los siguientes puntos:
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UNO.- Elaboracién de estudio de movilidad para la identificacién del comportamiento a en la
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colonia Roma Norte, debiendo considerar informacion de levantamiento en campo actualizada al afio
de elaboracion, andlisis de la informacion (capacidad vial) y de la convivencia de las y los usuarios
ciclistas respecto a otros modos de transportes existentes; andlisis de la infraestructura ciclista
existente y propuestas de ampliacion de la misma con base en los resultados arrojados.

DOS.- Flaboracién de PROYECTO EJECUTIVO Y OBRA para adecuaciones geométricas,
reconfiguracion de banquetas, desazolve de bocas de tormenta, sefialamiento horizontal y vertical,
accesibilidad universal, para las intersecciones seguras; asi como la identificacion de la
problematica vial, diagnostico y propuestas de solucion, para la Recuperacion y Mejoramiento
Integral de la Movilidad y Accesibilidad de las siguientes intersecciones:

a) Avenida Chapultepec - Eje 1 Pte. Bucareli/Avenida Cuauhtémoc - Turin

b)  Eje 1 Pte. Avenida Cuauhtémoc - Calle Durango - Dr. Liceaga

c) Calle Durango - Calle Morelia

d) Eje1 Pte. Av. Cuauhtémoc - Dr. Erazo

e) Eje 1 Pte. Bucareli- Barcelona- Tolsa

f)  Eje 1 SurAv. Doctor Rio de la Loza - Dr. Rafael Lucio
TRES. - Elaboracion de PROYECTO EJECUTIVO Y OBRA para la rehabilitacion de la ciclovia existente
sobre Av. Nifios Héroes (ambos sentidos) entre Av. Chapultepec y Eje 2-A Sur Dr. Velasco,
considerando borrado de marcas en pavimento, implementacion de sefialamiento horizontal, vertical,
consolidacidn de isletas de resguardo peatonal en obra civil, colocacion de semaforos ciclistas en
intersecciones, desazolve de bocas de tormenta.” (sic)

C. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE

1) Por medio del oficio nimero GCDMX—SEGIAGUA-SPP_de fecha 24 de
julio de 2025, la Direccién de Planeacién Integral de la Secretaria de Gestion Integral del Agua,

informo que:

. 51302100, ext. 2

“..se comunica que se realizé una inspeccion a la infraestructura hidraulica, por parte del personal de la
Direccién Ejecutiva de Agua Potable, la Direccion Ejecutiva de Drenaje y Alimacenamiento y la Direccion
Ejecutiva de Potabilizacién, Saneamiento y Relso, de esta Secretaria de Gestion Integral del Agua de la
Ciudad de México, determinando que es factible proporcionar los servicios, siempre y cuando se dé
cumplimiento a las medidas de integracion urbana y obligaciones al interior del desarrollo (medidas de
mitigacion), siendo éstas las siguientes:

Agua potable

La Direccion de Distribucion por medio del oficio GCDMX-SEGIAGUA-SOIHE-DEAP-DD-
11513/S0IHE/2025, de fecha 18 de julio de 2025, indico lo siguiente:
"..con fundamento en el Articulo 62 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento
del Agua de la Ciudad de México, en base a esta Mesa de Trabajo de Factibilidades de Servicios
Hidraulicos de fecha 6 de mayo de 2025, punto No. 7, tabla 1, No. progresivo 1 se considera
condicionada y de conformidad con el Articulo 302 del Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, el
drea determino la compra del material...
..le corresponde una toma de 51 mm (2") de didmetro, el desarrollador ya no podra incrementar
el numero de viviendas en el predio, en este momento el suministro de agua potable se encuentra
estable, la principal fuente de abastecimiento proviene de Lerma Cutzamala y que en temporada
de estiaje la presion baja, por lo que deberan ajustarse al servicio en la zona." (sic).

Drenaje
La Direccién de Operacién de Drenaje por medio del oficio _
_e fecha 20 de junio de 2025, indico lo siguiente:

"...determinado que por el momento no existe impedimento técnico en proporcionar el servicio
solicitado, siempre y cuando se realice la construccion de un tanque de almacenamiento de agua
pluvial con capacidad suficiente para las precipitaciones extraordinarias y un sistema de
reutilizacion de sus aguas lluvia, construccion de un carcamo de bombeo y un registro rompedor
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de presién para posteriormente descargar a la red municipal, dependiendo del giro comercial
deberd contar con una trampa de retencion de sélidos y grasas, asi como un reforzamiento que
consiste en:

o Sustitucion de 325 m de atarjea de 0.30 m de didmetro por otra de PEAD de 0.38 m de
diametro con trayectoria sobre calle Morelia iniciando en la esquina con Avenida
Chapultepec y hasta la esquina con la calle Durango, la red sanitaria mds cercana se
encuentra a una distancia de 70.00 m en 0.30 m de didmetro, a una profundidad de 1.86
m, la descarga autorizada es de 0.25 m de didmetro." (sic).

Agua residual tratada

La Direccion Ejecutiva de Potabilizacién, Saneamiento y Reliso por medio del oficio GCDMX-SEGIAGUA-
SOIHE-DEPSR-09766/SOIHE/2025, de fecha 21 de mayo de 2025, indico Io siguiente:
"Al respecto le informo que se realizé visita técnica al predio, encontrando que no existe
infraestructura cercana por lo que no es factible proporcionar el servicio agua residual tratada por
red de distribucion, tomado en cuenta la superficie de construccién del predio, se solicitar al
desarrollador la construccién de una cisterna de almacenamiento con capacidad suficiente para
cubrir sus necesidades, la cual deberd ser llenada por medio de carros tanque.” (sic).

En ese orden de ideas, me permito puntualizar, que PODRA SER FACTIBLE EL OTORGAR DE LOS
SERVICIOS HIDRAULICOS SIEMPRE Y CUANDO. se realicen las obras de reforzamiento y la entrega del
material, a la par de la construccién del desarrollo, una vez obteniendo el Registro de Manifestacién de
Construccion. Al término de la entrega del material y las obras de reforzamiento, deberd ponerse en
contacto con personal de esta Direccion de Planeacion Integral, de esta Secretaria, para la forma de pago
del remanente a que hace referencia el articulo 302 del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, siendo la
obra de reforzamiento y la entrega de material y/o equipo o cubrir el monto del entero a la Tesoreria de la

Ciudad de México, por lo cual deber4 tener en cuenta los siguientes puntos:

o El promovente deberd formalizar ante esta Secretaria de Gestién Integral del Agua de la
Ciudad de México, por los medios legales (Carta Compromiso y/o Convenio de Colaboracién)
que la propia SEGIAGUA determine, comprometiéndose a llevar a cabo la ejecucién de las
Medidas de Integracioén Urbana y la entrega de material y/o equipo de manera OBLIGATORIA,
como o establece el artfculo 93 de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal, de
conformidad con "LOS LINEAMIENTOS PARA EL PAGO DE LOS APROVECHAMIENTOS
SENALADOS EN EL ARTICULO 302 DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXIco,
MEDIANTE LA REALIZACION DIRECTA DE LAS OBRAS DE REFORZAMIENTO HIDRAULICO
QUE SE REQUIERAN PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE AGUA
POTABLE, AGUA RESIDUAL TRATADA Y DRENAJE, AS/ COMO PARA LA ENTREGA DE
EQUIPO Y MATERIALES PARA RECUPERAR Y CONTROLAR EL CONSUMO DE AGUA EN LAS
ZONAS DONDE SEA NECESARIO", publicadas el 24 de febrero del 2020, en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México.

e Aun cuando las obras de reforzamiento y la entrega del equipo, superen el monto del
aprovechamiento del articulo 302 del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, estas deberin
ser ejecutadas, toda vez que son indispensables para la operacion del proyecto de
construccion de un conjunto habitacional de 435 viviendas con comercio en planta baja, en
caso contrario, esta Secretarfa, tomard las medidas administrativas y legales necesarias, para
evidenciar el incumplimiento ante las autoridades correspondientes y tomar las acciones
correctivas al respecto.

e No omito mencionar que tienen un afio para ejecutar las obras de reforzamiento o debers de
solicitar actualizacion de las medidas de integracién urbana a las que fue condicionado.

Otro punto a considerar, en caso de ser omiso con el cumplimiento del monto correspondiente por
concepto a que hace referencia el articulo 302, emitido en la opinion técnica hidraulica, dicho monto se
actualizara de acuerdo a lo establecido en el ejercicio fiscal vigente.

.

AmoereNi322 el Valle C 2 &g

'enito Juarez, ¥'3TOO. Ciggad de México. Pagina 13de23 g % 2910%5 ; ANOS

Tel. 51302100%ext. 2104, - 4 | La Mujer D LA “UNDAGION DI;
uﬂ | snad)

Indigena TENOCHTITLAN




SECRETARIA DE PLANEACION, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y COORDINACION METROPOLITANA
DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBANISTICA

CIUDAD DE MEXICO SPOTMET/DGPU/ /2025

DGPU/DGU.25/DEIU/ /2025

Se hace de su conocimiento en el articulo 73 fracciones IV, VI, 175 y 176 fracciones, I, IV y V del Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México, es obligatoria la instalacion de aparatos medidores para cualquier tipo de
toma, debiendo realizar las adecuaciones necesarias para incluir la ubicacion, dimensiones y arreglo de
la tuberia donde se instalaré el cuadro y el medidor que registrara el volumen de los aparatos medidores
y ramificaciones internas correspondientes a cada departamento, vivienda o local en régimen de
condominio o distintos a éste.” (sic)

-Enfasis afiadido

D. EN MATERIA DE REGENERACION DEL ENTORNO URBANO

1) De acuerdo con la Constitucién Politica de la Ciudad de México (especificamente en su articulo
16, G. Espacio plblico y convivencia social), es prioridad la creacién, recuperacién, mantenimiento
y defensa de los espacios publicos y de convivencia social. Las calles, banquetas, plazas, bosques
urbanos, parques y jardines publicos, asi como los bajo puentes, son el componente fundamental
de la convivencia, la expresion ciudadana y la cohesion social, por lo que:

Una vez notificado el presente Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, el

deberan solicitar

mediante escrito libre a través de la Oficialia de Partes de esta Secretaria una mesa de trabajo en
un plazo no mayor a 20 dias habiles, presentando una propuesta de intervencién en un espacio

ubicado dentro del radio de anilisis de 800.00 (ochocientos) metros.

Al llevarse a cabo la mesa de trabajo, esta Direccion General de Politica Urbanistica en conjunto
con la Direccién General del Ordenamiento Urbano ambas adscritas a la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, estableceran una superficie minima de
intervencion enfocada en la creacidn y/o rehabilitacion de alguno(s) de los siguientes elementos
(enunciativos mas no limitativos):

e Senderos y/o Cruces Seguros e Recuperacion de areas verdes

e Creacidn de parques de bolsillo e Instalacion y restauraciéon de mobiliario
e Restauracion de parques urbano

e Intervencion en espacios deportivos o Colocacion y/o restitucion de luminarias

Una vez definida y aprobada la propuesta en diversas mesas de trabajo, el proyecto debera ser
ingresado a través de la Ventanilla Unica mediante el tramite de Dictamen Técnico de
Intervenciones en el Espacio Publico indicando de manera clara los alcances, limites y
especificaciones de la intervencidon, cumpliendo con todos y cada uno de sus requisitos.

Dictaminado como procedente dicho proyecto, el Promovente debera ejecutar a su costo y cargo
las obras correspondientes.

Para efectos de acreditar el cumplimiento en esta materia, deberd presentar un reporte fotografico
acompafiado de documental técnica que permita verificar de manera clara el proceso de ejecucion
de las obras. El cumplimiento total Gnicamente podré otorgarse una vez realizada la inspeccion en
sitio y verificado que las obras fueron ejecutadas conforme a lo dictaminado. Se hace constar que
la ejecucion y cumplimiento de las Medidas de Integracion Urbana en materia de Regeneracién del
Entorno Urbano, deberan realizarse durante el proceso constructivo del proyecto y previo a la
obtencién del Aviso de Obra Terminada.
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E. EN MATERIA DE RIESGOS Y PROTECCION CIVIL

1) Mediante el oficio numero —e fecha 15 de octubre de 2025, la

Direccion General de Analisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y
Proteccion Civil, emitid Opinién Técnica Favorable Condicionada a desahogar las observaciones
indicadas en la Cédula de Revisién Expediente EXVU/015-24, misma que refiere lo siguiente:

“..se realizé la revision y el andlisis de la informacién entregada, con el objetivo de contar con los
elementos necesarios para emitir, en su caso, la correspondiente Opinién Técnica en materia de
Proteccion Civil; sin embargo y después de los resultados obtenidos, esta Direccion General emite una
Opinién Técnica Favorable Condicionada, para el estudio en comento, con un total de 92.50% del 75.00
% minimo requerido para obtener una Opinién Condicionada o Favorable; de dicha revisién y andlisis, se
sefialaron una serie de observaciones, contenidas en la respectiva cédula de revisién anexa, mismas que
tendrén que ser solventadas.

Por lo que, para su adecuado seguimiento, se solicita informe a esta Secretaria la fecha de notificacion al
particular sobre el presente ocurso, para que aclare, complemente y subsane los aspectos indicados, asi
como informar la fecha en la que el particular remitié la documentacion correspondiente para estar en
posibilidad de valorar el anélisis del riesgo y de las medidas de prevencidn aplicables, aunado a que en
caso de no cumplir con el porcentaje minimo establecido en el procedimiento de evaluacion de los
“Lineamientos Técnicos Especificos para la elaboracion de Estudios de Riesgos para proyectos en
evaluacion de Estudio de Impacto Urbano (EREIU)" en materia de Gestion Integral de Riesgos y
Proteccion Civil, publicados en Gaceta Oficial de la Ciudad de México de fecha 25 de julio de 2024, se
otorgard la Opinion Técnica Negativa definitiva al proyecto en comento.

()

U 1 PEDIENTE U/015-24

Derivado de la revisién del Estudio de Riesgos para proyectos en Evaluacion de Estudio de Impacto
Urbano y demés documental entregado del proyecto de construccién de obra nueva de un Conjunto
habitacional a realizarse en el predio ubicado en avenida Chapultepec nimero 156, colonia Roma Norte,
alcaldia Cuauhtémoc, se llegd a la siguiente conclusion:

(-)
5.1 Medidas de Integracion Urbana y condicionantes 7.5%
No. Medida o Accidn Plazo
1 Presentar de conocimiento la copia simple del registro del Estudio de Riesgos de
obra, de acuerdo a la normatividad vigente aplicable.
Incorporar éreas o espacios abiertos al exterior del proyecto o en su caso mejorar y
otorgar funcionalidad para las dreas que se vayan a destinar como puntos de
2 reunién y zonas de menor riesgo para los usuarios del proyecto, habitantes y | Al momento de
transetintes del drea en estudio de acuerdo al Reglamento de Construccion del | la solicitud de
Distrito Federal, Capitulo IV. De la comunicacion, evacuacion y prevencién de |liberacién de las

emergencias y normas correspondientes. Medidas de
Identificar y en su caso instalar o dar mantenimiento a los elementos de Integracién
alertamiento (postes, altavoces) al exterior del predio o del radio de estudio, para lo Urbanay

cual el promovente debera de realizar la gestion y atender lo que sea requerido por | Condicionantes
3 el C5 (Centro de comando, control, cémputo, comunicacion y contacto ciudadano de
la Ciudad de México), asi como espacios para vehiculos y servicios de emergencia,
de acuerdo al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, capitulo IV. De la
comunicacién, evacuacion y prevencion de emergencias.

Valor del Subapartado obtenido: | 0%

()
RESUMEN VALOR %
1. ANTECEDENTES Y DATOS GENERALES 10.00
2. PELIGRO Y VULNERABILIDAD 30.00
3. EXPOSICION EN EL ENTORNO 20.00

Benito Judrez, ©3100, Ciyglad de México.
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4. EVALUACION GENERAL DE INDICADORES DE RIESGOS 5.00
5. MEDIDAS PREVENTIVAS Y/O CORRECTIVAS 17.50
6. MEMORIA DEL ESTUDIO 70.00
TOTAL 92.50%

(..)" (sic)
F. EN MATERIA DE SUSTENTABILIDAD

1) Implementar medidas para reducir el gasto de descarga sanitaria y pluvial, instalar muebles de
bajo consumo y dispositivos ahorradores de agua, ademés de usar exclusivamente agua tratada
para riego de areas verdes y estacionamiento.

G. EN MATERIA DE ENTORNO URBANO Y ALUMBRADO EN VIA PUBLICA

1) Reparar o reponer las banquetas, guarniciones, brocales y todo aquel elemento que se haya
deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra, conforme lo establecido en el Articulo 191 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente.

2) Disefiar, dotar e instalar alumbrado publico, que proporcione seguridad a los usuarios,
trabajadores y transetntes.

H. EN MATERIA DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION

1) El cumplimiento normativo durante el proceso de la obra hasta el inicio de operaciones queda
bajo la estricta responsabilidad del Propietario del desarrollo o Apoderado Especial, del Perito en
Desarrollo Urbano, del (la) Director(a) Responsable de Obra y de los (las) Corresponsables
correspondientes, con base a lo establecido en los articulos 107 y 110 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente; asi como lo previsto en los articulos 35, 36 y 39 del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente.

2) El proyecto arquitectonico debera dar cabal cumplimiento con todas y cada una de las
condiciones establecidas en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio

con fecha de expedicién 13 de septiembre de 2024, emitido por la Direccién
del Registro de Planes y Programas adscrita a la Direccion General del Ordenamiento Urbano de la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, hoy Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana .

3) El proyecto arquitecténico debera dar cabal cumplimento con todas y cada una d
condiciones establecidas en la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial con Folioh
expedida el 05 de junio de 2023, por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc.

4) El proyecto arquitecténico debera respetar que los Usos y Servicios Complementarios sean
exclusivamente para el uso interno del desarrollo en cumplimiento a lo establecido por el articulo
79 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente.

5) Para efectos de la presente solicitud, el proyecto arquitecténico debera dar cabal cumplimiento
en todas y cada una de las partes establecidas e integradas en la Memoria Descriptiva del
expediente del Estudio de Impacto Urbano, asi como en el Numeral 1.2 Estacionamientos de la
Norma Técnica Complementaria para el proyecto Arquitectonico, publicada en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México de fecha 11 de julio de 2017; bajo la estricta responsabilidad del Apoderado
Especial, del Perito en Desarrollo Urbano, del (la) Director(a) Responsable de Obra y el (la)
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico.
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6) Cumplir con lo sefialado en el Estudio de Mecéanica de Suelos correspondiente, el cual estara
bajo la estricta responsabilidad del (la) Director(a) Responsable de Obra y del (la) Corresponsable
en Seguridad Estructural, de acuerdo con lo establecido en los articulos 35 fracciones |, IV'y 39
fraccién | incisos a, b, ¢, d, e y f del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente.

Con fundamento en los articulos 3 fraccion XIX y 93 parrafo segundo de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 15 de julio de
2010, cuya ultima reforma fue publicada el dia 15 de marzo de 2024, se determindé que para la

supervision y seguimiento del cumplimiento de las Medidas de Integracién Urbana y Condiciones
establecidas en el preserte Dictamen, o/ N

deberan realizar lo siguiente:

L Con fundamento en el articulo 96 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal vigente, el interesado debera publicar en uno de los diarios de mayor circulaciéon en
la Ciudad de México, el contenido integro del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
Positivo dentro de los 15 dias hébiles posteriores a su recepcién. Asimismo, dentro de los
30 dias siguientes a su publicacion, deberéd ingresar ante la Secretaria de Planeacién,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana un ejemplar del original del mismo
para ser glosado al expediente.

En caso de incumplir con la publicacién del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano

Positivo, se extinguird y no producird efectos de pleno derecho sin necesidad de
declaracion judicial. Para el caso en que se llevara a cabo la publicacion pero no se
presente el original ante esta Secretaria, se prevendra al interesado por tnica ocasion. En el
supuesto de no desahogar la prevencion en tiempo y forma, se tendra por no realizada la
publicacion.

Il Una vez celebradas las mesas de trabajo y establecidas las Medidas de Integracion Urbana
en materia de Regeneracion del Entorno Urbano conforme a la Consideracion SEXTA, Inciso
D del presente Dictamen, deberdn presentar a esta Direccién General (en un plazo no mayor
a 10 dias hébiles), el Programa de Cumplimiento de las Medidas de Integracién Urbana y de
Mitigacién, el cual establecera la relacion entre el avance de obra sujeta al Estudio de
Impacto Urbano y Ambiental, asentadas por esta y las demas Instancias competentes;
conforme al articulo 99 segundo parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal vigente.

lll. Previo a obtener el Registro de Manifestacién de Construccion tipo “C” ante la Alcaldia
Cuauhtémoc, se deberd presentar ante esta Direccién General de Politica Urbanistica el
Visto Bueno por parte de Salvamento Arqueoldgico del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia como se indica en el Oficio nimero _ de fecha 09 de octubre de
2024.

IV. Presentar a esta Direccién General, el Registro de Manifestacién de Construccién tipo “C”,
amparado por el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, dentro de los 10 dias posteriores
a la presentacién de dicho Registro ante la Alcaldia Cuauhtémoc.
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V.  Presentar a esta Direccion General, el Comprobante de Pago de los apro amientos que
establece el articulo 301, inciso a) del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, dentro de los
10 dias posteriores a la presentacion del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo
“C" ante la Alcaldia Cuauhtémoc.

VI. Presentar a esta Direccién General, la Autorizacion del Sistema Alternativo de Captacidn,
Reutilizacion e Infiltracion de Aguas Pluviales y Residuales, emitido por la Secretaria de
Gestion Integral del Agua, en los 10 dias posteriores a su obtencién; en cumplimiento a la
Norma General de Ordenacion No. 4 que forma parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ambos vigentes, misma que
deberd considerar la magnitud total de construccién del proyecto.

VII. A partir de la recepcion del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano y hasta la presentacion
del Aviso de Terminacidn de Obra en esta Secretaria, el Apoderado Especial y el Perito en
Desarrollo Urbano presentardn ante esta Direccién General un Informe Trimestral, el cual
debera incluir informacién sobre el estado del proyecto, avance de obra y el cumplimiento de
las Medidas de Integracién Urbana y las demas condiciones establecidas en el presente
Dictamen, adjuntando la documentacién que soporte lo anterior.

El Informe Trimestral deberé presentarse de manera impresa y en formato digital CD o USB

.docx y/o .PDF), sin soslayar que su presentacién no prorroga la vigencia del presen
Dictamen; esto conforme a lo establecido en el articulo 97 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, que a la letra sefiala:

“Articulo 97. El interesado debera rendir un informe al menos cada tres meses ante la Secretaria
sobre el cumplimiento de las medidas de integracion y condiciones impuestas en el dictamen de
estudio de impacto urbano positivo o dictamen de impacto urbano ambiental positivo, los cuales
deberan estar avalados por el Perito en Desarrollo Urbano que suscribid el estudio de impacto urbano
dictaminado; en caso de incumplimiento, la Secretaria por conducto de la Direccién General de
Administracion Urbana notificard del incumplimiento al Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y al Organo Politico Administrativo correspondiente, para que de ser procedente,
inicien el procedimiento de verificacién en el émbito de su respectiva competencia”.

Asimismo, sin la liberacion de las Medidas de Integracién Urbana emitida por la Secretaria
de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, la Alcaldia
Cuauhtémoc no estara en condiciones de otorgar la Autorizacién de Uso y Ocupacién del
Inmueble, conforme lo dispuesto en los articulos 99 y 177 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, que a la letra sefialan:

“Articulo 99. La Secretaria podra emitir oficio de liberacién de medidas de integracién urbana,
cuando éstas hayan sido realizadas, documentadas y validadas por las dependencias, y se concluya
la transmisién a titulo gratuito al Gobierno de la Ciudad de México del dominio del porcentaje de la
superficie del terreno a que se refiere la Ley y el presente Reglamento.

En su caso, el interesado podré proponer a la Secretaria un programa de cumplimiento de medidas
de integracion en donde se establezca la correspondencia entre el avance de la obra sujeta a estudio
de impacto urbano y la realizacion de las obras correspondientes a las medidas de integracion.

En esos casos, el interesado podrd solicitar la liberacion de medidas de integracién urbana por
etapas, para realizar lo conducente ante el Organo Politico Administrativo, siempre y cuando existan
en el expediente radicado en la Direccion General de Administracion Urbana elementos que
comprueben el estricto cumplimiento de dicho programa.

()
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Articulo 177. Si la ejecucién de una obra requiere de dictamen de impacto urbano o impacto urbano
ambiental, el Organo Politico Administrativo no otorgaré la autorizacién de uso y ocupacién del
proyecto hasta que la Secretaria emita el documento por el que se determine que las medidas de
integracion urbana impuestas en el dictamen de impacto urbano han sido cumplidas.

Si del informe que emita la Secretaria se determina que no se ha dado cumplimiento a las medidas
de integracion urbana sefialadas en el dictamen de estudio de impacto urbano, el Organo Politico
Administrativo no podrd emitir la autorizacién de uso y ocupacién del inmueble.

El Organo Politico Administrativo no podré emitir ningun tipo de permiso de operacién o cualquier
otro sin notificar a la Secretaria cuando haya sido objeto de un dictamen de Impacto Urbano.”

OCTAVA. En el supuesto de solicitar la liberacién de las Medidas de Integracion Urbana y Condiciones de
manera parcial, deberd considerar lo estipulado en el articulo 65, parrafos segundo y sexto del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, el cual sefala:

.en el o de proyectos que requieran de Estudio de Impacto ano, cumplir con la totalidad de

tudios, proyectos y obras establecid. i en el Estudio de

Impacto Urbano a las que se refiere el articulo 93 de la Ley, y el cumplimiento de la obligacién que
establece la fraccidn lil del articulo 64 de la ley.

(.)

Para las manifestaciones de construccion tipo B y C, asi como en los casos sefialados en el articulo 57,
fraccién | de este Reglamento, la Administracién otorgara la autorizacién de uso y ocupacién cuando la
construccién se haya apegado a lo manifestado o autorizado, cumpliendo con los requerimientos de
habitabilidad y seguridad establecidos en este Reglamento, y haya cumplido las condicionantes
contenidas en el Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidréulicos, asi_ como con la totalidad de
estudios, proyectos y obras establecidas en las Medidas de Integracion contenidas en el Estudio de
Impacto Urbano a las que se refiere el articulo 93 de la Ley, y el cumplimiento de la obligacion que
establece la fraccién Il del articulo Il del articulo 64 de la Ley”.

NOVENA. En caso de NO CUMPLIR CON LAS MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA Y CONDICIONES
ESTABLECIDAS EN ESTE DICTAMEN, asi como con los tiempos definidos en el PROGRAMA DE
CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA vy la presentacion en tiempo y
forma de los INFORMES TRIMESTRALES, se procederd a las sanciones aplicables al Perito en
Desarrollo Urbano en términos de lo sefialado en los articulos 178, 179 incisos a), b), c) y 180 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente.

De igual manera, en atencion a lo sefialado en el capitulo de ANTECEDENTES vy
CONSIDERACIONES, con fundamento en el articulo 6 fracciones del | al X de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; articulos 3 fracciones VIII, XIV y XIX, 4
fraccién Ill, 7 fracciones I, Xlll, XIV y XXXVII, 63, 64 fracciones | y II, 93, 94 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; de la Norma General de Ordenacién 19 fraccidn lll, que forma parte de
la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano; de los articulos 85, 86
inciso A) fraccién Ill, 88 fraccion 1, 91, 92, 93 fracciones |, 11, Ill, IV, V, y VI, 94 fraccién |, 96,97 y 98,
106 fraccién V; 107, 108, 109 y 110 fracciones |, II, 1ll, IV, V y VI, 111 fracciones Il y IV, 112 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano vigente; el mgumpllmlento de las Medldas de

Procedimiento de extincién por propio derecho derivado de la naturaleza del acto admmistratnvo.

conforme al articulo 29 fracciones Il, IV y VI de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

DECIMA. Cuando se lleve a cabo la sustitucién del Perito en Desarrollo Urbano, se deberé levantar un Acta
Administrativa ante la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién
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Metropolitana, asentando los motivos y circunstancias por las cuales sera sustituido o retirada la
responsnva asi como el avance de la obra hasta ese momento. La Administracién ordenard la
suspension de la obra cuando no sean sustituidos en forma inmediata y no permitird la

reanudacion hasta en tanto no se designe uno nuevo, esto con base en el articulo 108 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano vigente, que establece lo que a la letra se transcribe:

“Articulo 108. “El propietario podra, si asi lo requiere, sustituir durante el proceso de cualquier tramite o
una vez dictaminado éste al Perito en Desarrollo Urbano que haya otorgado su responsiva, en los
términos previstos en el articulo 706 de este Reglamento, debiendo de informar por escrito a la
Secretaria, explicando los motivos de la sustitucion, asi como la designacion de los nuevos
profesionistas que asumiran la responsiva.

Notificado lo anterior, la Secretaria asentara este hecho en el acta correspondiente, asi como el alcance
o0 estado que guarda el proceso de evaluacidn y la responsabilidad de cada Perito en Desarrollo Urbano,
remitiendo copia de la misma a las dreas que por sus facultades deban de conocer.

Si la sustitucién de un Perito en Desarrollo Urbano fue motivada por el incumplimiento a las obligaciones
previstas en el articulo 110 del Reglamento, la Secretarfa iniciara de oficio el procedimiento de revision a
su actuar, a efecto de determinar la sancidn que, en su caso, corresponda aplicar al perito.”

Asimismo, con fundamento en el articulo 109 del Reglamento de la Ley antes referida, se
indica que:
“..el Perito en Desarrollo Urbano podra retirar la responsiva otorgada durante el proceso de cualquier
tramite o una vez dictaminado éste, debiendo expresar por escrito ante la Secretaria los motivos y

fundamento del etiro; su escrito debera ratificarlo el dia y hora que para el efecto se sefiale. Se asentara
en el acta correspondiente, ademds de este hecho, el estado que guarde el trémite respectivo...”

Con base en los ANTECEDENTES y CONSIDERACIONES asentadas en el presente Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano y con fundamento en el articulo 153 fracciones XVIll y XXV del Reglamento Interior del Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México, asi como en los articulos 93 de la Ley de
Desarrollo Urbano y 94 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigentes para la
Ciudad de México), esta Direccién General de Politica Urbanistica:

PRIMERO.

SEGUNDO.

Tel 51302100, ext. 2103

RESUELVE

SE EMITE DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO POSITIVO PARA EL PROYECTO
CONSISTENTE EN LA CONSTRUCCION DE UN CONJUNTO HABITACIONAL DE 17 NIVELES S.N.B.
PARA 4335 VIVIENDAS CON COMERCIO EN PLANTA BAJA Y PRIMER NIVEL, EN UNA SUPERFICIE
DE 26,039.08 M?; Y 2 SOTANOS MAS UN MEZZANINE EN UNA SUPERFICIE DE 4,513.99 M?
(4,088.14 M? PARA ESTACIONAMIENTO Y 425.85 M2 CON USO UTIL PARA SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS COMO LAVANDERIA, COMEDOR, OFICINAS Y SANITARIOS, QUE
CUANTIFICAN DENTRO DEL CUS), PROPORCIONANDO 116 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
PARA VEHICULOS MOTORIZADOS Y 178 ESPACIOS PARA BICICLETAS; EN UNA SUPERFICIE
TOTAL DE CONSTRUCCION DE 30,553.07 M2. EL PROYECTO SE DESPLANTA EN UNA
SUPERFICIE DE 1,635.52 M2, CONSERVANDO UN AREA LIBRE DE 883.18 M?, EQUIVALENTES AL
64.94% Y 35.06% RESPECTIVAMENTE DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO (2,518.70 M’)
UBICADO EN AV. CHAPULTEPEC NUMERO 156, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA
CUAUHTEMOC, CIUDAD DE MEXICO.

El presente Dictamen no constituye autorizacion, licencia o permiso, sino Unicamente es el
resultado de la evaluacion técnico-juridica emitida por esta autoridad, respecto del Estudio de
Impacto Urbano sometido a su analisis, cuyo objeto es evaluar y dictaminar las posibles
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influencias o alteraciones negativas causadas al entorno urbano por la obra ptiblica o privada en el
drea donde se pretende realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la
integracién que mitigue y compense el impacto urbano.

En estricto acatamiento a las disposiciones juridicas y administrativas en materia de desarrollo
urbano y construcciones, asi como de los elementos y requisitos de validez de todo acto
administrativo, el propietario del desarrollo o quien legalmente lo represente, conjuntamente con el
Perito en Desarrollo Urbano responsable del proyecto, estan obligados a cumplir con la totalidad
de las Medidas de Integracién, Compensacién y Mitigacién Urbana, asi como con las
condicionantes establecidas en las CONSIDERACIONES SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA; DE LO
CONTRARIO, SERAN ACREEDORES A LAS SANCIONES ESTIPULADAS EN LA FRACCION NOVENA.

La Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinaciéon Metropolitana, a través de la
Direccion General de Politica Urbanistica, Unicamente emitira el oficio de liberacion total a las
Medidas Integracién Urbana, cuando:

a) Estas hayan sido realizadas o ejecutadas, documentadas y validadas por las autoridades facultadas
para ello.

b) El expediente de seguimiento y cumplimiento de las Medidas de Integracion Urbana que esta
Direccion General integre se encuentre vigente, a través de las Revalidaciones al Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano o del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “C”, que se tramite
ante la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana o ante la
Alcaldia Cuauhtémoc, segtin sea el caso. El documento correspondiente que ampare la vigencia
debera presentarse ante esta Direccion General en un plazo de 10 dias posteriores a su obtencion.

c) Se cumpla cabalmente con los tiempos establecidos en el cronograma de las Medidas de
Integracién Urbana incluido en el cuerpo del Estudio de Impacto Urbano, asi como en el Programa
de Cumplimiento de las Medidas de Integracién Urbana presentado conforme a lo referido en la
Consideracién SEPTIMA fraccién Il del presente Dictamen.

Este Dictamen se otorga sin perjuicio de que el

o a través de quien legalmente la represente, cumpla con los términos, plazos y
condiciones establecidos en la Resolucién Administrativa Condicionada en materia de Impacto
Ambiental con folio de fecha 05 de noviembre de 2025,
emitida por la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente.

Con fundamento en la normatividad aplicable y con base en sus atribuciones, esta Direccién
General de Politica Urbanistica se reserva el derecho para evaluar nuevamente en materia de
Impacto Urbano, si por caso fortuito o fuerza mayor llegaran a presentarse causas imputables y no
previstas en el Estudio presentado; requiriendo al

B - informacién adicional necesaria.
Asimismo, el presente se otorga sin perjuicio de que el

0 a través de quien legalmente la represente, tramite y en su caso, obtenga las
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autorizaciones, concesiones, licencias, manifestaciones, permisos y similares que se requieran
para la realizacién del proyecto, operacién u otras fases, cuando asi lo consideren las areas
adscritas a esta Secretaria, con base a las Leyes y Reglamentos que correspondan aplicar.

La Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, por conducto
de esta Direccion General de Politica Urbanistica y en coordinacion con la Direccién General de
Asuntos Juridicos (en el marco de sus atribuciones), realizaran el anélisis correspondiente cuando
por cualquier causa no se lleven a cabo las actividades proyectadas en los términos del presente
Dictamen, ni tampoco se haya cumplido con las Medidas de Integracién Urbana y Condiciones en
las formas indicadas. En su caso, se procederé dar vista al Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y a la Alcaldia Cuauhtémoc para que en el ambito de sus atribuciones, se
verifiquen y evaluen tanto las causas como las consecuencias del incumplimiento, con la finalidad

sanciones administrativas que correspondan, sin perjuicio de cualquier otra sancioén que proceda;
contrayendo ademaés la obligacion de reparar los dafos que por tal motivo se hubiesen causado.

Conforme al articulo 98 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente,
el presente Dictamen tendra una vigencia de dos afios contados a partir de la fecha de su
notificacién, con excepcién del Dictamen expedido conforme al articulo 88 Bis (Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano para construcciones destinadas a vivienda de interés social, popular o
desarrollada en el marco de programas del Gobierno Federal o del Gobierno de la Ciudad de
México). Si el anteproyecto no hubiera sido modificado y no hubiera cambiado la situacion del
entorno urbano de la zona en donde se pretenda ubicar, la Secretaria podra registrar la
Revalidacion del Dictamen por dos aiios mas, hasta en dos ocasiones.

El propietario podra presentar el Aviso de Revalidacién o solicitar la modificacién del Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano ante el Area de Atencién Ciudadana de esta Secretaria dentro de los
30 dias previos a la conclusién de la vigencia del Dictamen.' La solicitud de Revalidacién
tnicamente aplicard para el presente Dictamen de Estudio de Impacto Urbano. En caso de
emitirse Modificaciones al mismo, estas tltimas no generardan una nueva v'l‘gencia; es decir,
adquirirdn la vigencia del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano de origen, de conformidad con
lo establecido de manera expresa por el articulo 88 fraccion Il y 98 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente.

En caso de haberse efectuado el Registro de Manifestacién de Construccién al amparo del
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo, éste ultimo adquirird la vigencia de dicho
Registro, toda vez que se ejercieron los derechos por la superficie del proyecto, y al haber realizado
el pago de los aprovechamientos y obligaciones que indica el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.

Contra el presente acto administrativo procede el recurso de inconformidad, el cual se debe
interponer dentro de los 15 dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta efectos la
notificacién del presente, ante el superior jerarquico del firmante, o bien, dentro del mismo plazo el
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo que se hace
de conocimiento con fundamento en el articulo 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México vigente.
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PRIMERO. Hdégase de conocimiento a las instancias de la Administracién Publica de la Ciudad de México que

intervienen directa e indirectamente en la emisién y seguimiento del presente Dictamen, a efecto
de que en términos de lo dispuesto por el articulo 93 parrafo segundo de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal vigente, se sirvan verificar e informar (en auxilio de esta Secretaria) el
cumplimiento de las Medidas de Integracién Urbana y Condiciones determinadas en este acto
administrativo.

MTRO. EMMANUE ADRO LEON MARTINEZ En nombre y repfesentacion, acepto los términos,

C.C.P.

DIRECTOR GE? DE POLITICA URBANISTICA Medidas de Integracién Urbana asi como las Condiciones

establecidas en el presente Dictamen y me obligo a darles
cabal cumplimiento.

TITULAR DE LA SECRETARIA DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y COORDINACION METROPOLITANA. Para conocimiento.

LIC. ALESSANDRA ROJO DE LA VEGA.- ALCALDESA DE CUAUHTEMOC. Para conocimiento y seguimiento al cumplimiento de las Medidas de Integracién Urbana
y Condiciones.

LIC. HECTOR ULISES GARCIA NIETO.- SECRETARIO DE MOVILIDAD. Para conocimiento y seguimiento al cumplimiento de las Medidas de Integracién Urbana y
Condiciones.

ARQ. MYRIAM URZUA VENEGAS.- SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS Y PROTECCION CIVIL. Para conocimiento y seguimiento al cumplimiento
de las Medidas de Integracion Urbana y Condiciones.

ING. JOSE MARIO ESPARZA HERNANDEZ.- SECRETARIO DE GESTION INTEGRAL DEL AGUA. Para conocimiento y sequimiento al cumplimiento de las Medidas
de Integracién Urbana y Condiciones.

BIOL. AMADO RIOS VALDEZ.- DIRECTOR GENERAL DE EVALUACION DE IMPACTO Y REGULACION AMBIENTAL.- SEDEMA. Para conocimiento.

ARQ. CECILIA GARCIA RAMIRO.- DIRECTORA DE GESTION URBANISTICA.- SPOTMET. Para su archivo en el expediente y seguimiento al cumplimiento de

Medidas de Integracién Urbana y Condicigres.
Expediente VUC-IUA-DESCONOCIDO-({EI 02024-0019
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